《国家税务总局淮北市税务局 淮北市财政局 淮北市住房和城乡建设局关于发布淮北市2013-2022年度房地产开发项目土地增值税清算四项成本单位面积扣除标准的公告(征求意见稿)》起草说明

一、起草的背景和依据
（一）起草背景
为进一步做好我市土地增值税清算管理工作，促进我市房地产市场平稳健康发展，明确我市2013-2022年度房地产开发项目土地增值税清算四项成本单位面积扣除标准，国家税务总局淮北市税务局、淮北市财政局、淮北市住房和城乡建设局起草了本公告。
（二）起草依据
1.《中华人民共和国税收征收管理法》及其实施细则；
2.《中华人民共和国土地增值税暂行条例》及其实施细则；
3.《国家税务总局关于房地产开发企业土地增值税清算管理有关问题的通知》(国税发〔2006〕187号)；
4.《国家税务总局安徽省税务局关于修改〈安徽省土地增值税清算管理办法〉的公告》(国家税务总局安徽省税务局公告2018年第21号)。
（三）起草过程
国家税务总局淮北市税务局、淮北市财政局、淮北市住房和城乡建设局三部门联合协作，并邀请多位造价师，成立四项成本测算专班，选取合理样本，经过多论研讨，测算出淮北市2013-2022年度房地产开发项目土地增值税清算四项成本单位面积扣除标准。 
2、 《国家税务总局淮北市税务局 淮北市财政局 淮北市住房和城乡建设局关于发布淮北市2013-2022年度房地产开发项目土地增值税清算四项成本单位面积扣除标准的公告(征求意见稿)》的主要内容
（1） 明确淮北市（含濉溪县）2013-2022年度房地产开发项目土地增值税清算四项成本单位面积扣除标准。
（2） 对符合土地增值税清算条件的纳税人，明确可由主管税务机关按不高于本公告发布的扣除标准核定的具体情形。
（3） 明确纳税人因特殊情况超过本公告发布的《单位面积扣除标准》，需提供的相关证明材料。
（4） 明确整体转让未竣工决算房地产开发项目、直接转让土地使用权以及实行定率核定征收的土地增值税清算，不适用本公告。
3、 实施范围
公告适用范围为淮北市（含濉溪县）范围内的房地产开发项目。
4、 执行时间
[bookmark: _GoBack]本公告自发布之日起施行。
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